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VORBEMERKUNG

Die 4. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn wurde am 08.11.2018 eingeleitet. Priméares
Ziel der Anderung war die Parallelitit zum Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill, 2.
Bauabschnitt, welcher sich bereits in Aufstellung befand. Aufgrund von aktuell
abgeschlossenen Bebauungsplanen der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) wurden die
notwendigen Anpassungen des Flachennutzungsplans, die im Wege der Berichtigung
vorgenommen werden kann, deklaratorisch ebenfalls in die 4. Anderung aufgenommen (vgl.
Kap. G). Dies galt auch fir einige mit dem Landratsamt bereits abgestimmte redaktionelle
Anderungen (vgl. Kap. F).

Zwischenzeitlich haben sich jedoch noch weitere Anderungen ergeben, die zur Offenlage mit in
das laufende Verfahren aufgenommen werden. Es handelt sich hierbei um
Bebauungsplanverfahren, die bereits abgeschlossen sind bzw. kurz vor dem Abschluss stehen
(vgl. Kap. B — E). Auch das Bebauungsplanverfahren ,Erlebnispark Tripsdrill, 2. Anderung® ist
zwischenzeitlich abgeschlossen (Satzungsbeschluss 22.02.2019).

A: Erlebnispark Tripsdrill, 2. Bauabschnitt
1. Erfordernis der Planaufstellung

Innerhalb des Kurzurlaubssegments Ubernehmen Freizeitparks, in denen die ganze Familie und
nicht nur einzelne Zielgruppen angesprochen werden, eine wichtige gesellschaftliche und
wirtschaftliche Funktion. Um der Zielgruppe Familie dauerhaft ein attraktives Angebot zu bieten,
ist es erforderlich, dass Freizeitparks neben einem wechselnden Jahresprogramm neue
Angebote innerhalb der Anlage prasentieren.

Durch die Kombination von Freizeitpark mit einem bunten Angebot an Attraktionen einerseits
und dem im Wald gelegenen Wildparadies andererseits nimmt der Erlebnispark Tripsdrill eine
Ausnahmestellung im Land ein. In den letzten Jahren wurden um den Standort mit der
Aufstellung der Bebauungsplane ,Erlebnispark Tripsdrill — Erweiterung Wildparadies® (2009)
und ,Erlebnispark Tripsdrill — 1. Bauabschnitt® (2012) die Erweiterung des Freizeitparks
vorangebracht. Der Ausbauschwerpunkt im Wildparadies war die Falknerei und die Errichtung
des Natur-Resort Tripsdrill, welches sich schrittweise mit dem Bau von Baumhausern
entwickeln konnte. Im Freizeitpark zahlen zu den letzten Grofattraktionen die Holzachterbahn
"Mammut" (2008) und die Katapultachterbahn "Karacho" (2013).

Um die Wettbewerbsfahigkeit im Freizeitparksegment auf Regional- und Landesebene aufrecht
zu halten, werden in der Regel im Durchschnitt alle 3 bis 4 Jahre Neuangebote von
GrolRattraktionen erforderlich. Nur so kann auch kinftig gewahrleistet werden, dass die
Besucherzahlen weitestgehend gehalten werden kénnen. Nach jetzt finf Jahren GrofRattraktion
.Karacho" ist dringend eine weitere GrolRattraktion erforderlich, um dem Wettbewerb Stand zu
halten.

2. Lage der Plangebiets

Der Erlebnispark Tripsdrill liegt sudoéstlich von Cleebronn am sudlichen Rand des
Michaelsbergs. Der Erlebnispark grenzt im Osten an die Gemarkungsgrenze von Bénnigheim
an. Der Erlebnispark ist von verschiedenen Schutzgebieten umgeben.
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Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt siidwestlich angrenzend an den als
Sonderbauflache dargestellten Freizeitpark Tripsdrill und ca. 370 m nérdlich des Wildparadieses
Tripsdrill (vgl. Ubersichtsplan). Er liegt auf dem derzeit als Parkplatz genutzten Flurstiick
6340/2, sowie dem Flurstlick 6331/1 und umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,2 ha.
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Abbildung 1: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende
3. Planerische Zielsetzung
a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist die Ausweisung einer Sonderbauflache, um den Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit des Uberregional bedeutsamen Freizeitparks Tripsdrill zu sichern. Dieser
ist auf seinen bestehenden Flachen inzwischen an die Grenzen gestolien, eine weitere
GroRattraktion ist innerhalb des bestehenden Parks nicht mehr mdglich. Zudem ergibt sich
derzeit durch die bisherige Entwicklung des Parks Richtung K1632 eine Ungleichverteilung der
Besucherstrome. Daher zielt die Ansiedelung der nachsten Attraktionen auf der geplanten
Flache insbesondere auch auf eine harmonische interne Besucherlenkung.

b) Alternativenpriifung

Aufgrund der sehr spezifischen Anforderungen muss die Erweiterung in einem sehr nahen
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Freizeitpark liegen. Die
geplante Flache grenzt direkt an den Freizeitpark an. Sie wird zudem derzeit vom Freizeitpark
als Parkplatz genutzt, wodurch die Umnutzung wertvoller Freiflachen verhindert wird. Daher
stellt sich die geplante Flache als die am besten fir die Parkerweiterung geeignete Flache dar.
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4. Planerische Vorgaben
4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Einschrankungen fir die Flache. Sie liegt jedoch im
Grenzbereich zu einem Wasserschutzgebiet und innerhalb eines Vorranggebiets fir Erholung
mit der Funktion Vergnugungspark, Wildpark.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache wird derzeit als Parkplatzflache dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren ,Erlebnispark Tripsdrill, 2. Anderung“ ist zwischenzeitlich
abgeschlossen (Satzungsbeschluss 22.02.2019).

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung und die FFH-Vorpriufung zum
Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill — 2. Bauabschnitt” verwiesen.
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B: Im Hasenlauf 1

1. Erfordernis der Planaufstellung

Gemalt § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Aktuell gultig ist die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn. Diese wurde bisher dreimal
geandert.

Der Stadt Brackenheim liegt eine konkrete Anfrage zur Erweiterung des bestehenden Betriebs
vor, der als Biohof mit Direktvermarktung betrieben wird. Die Anfrage umfasst neben einer
Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebsgebaude auch im Aufienbereich nichtprivilegierte
Nutzungen, wie eine Maschinenhalle, Kihlhauser, Leergutlager, Werkstatt und Sozialrdume.
Des Weiteren sind eine Obstlagerhalle und ein Verarbeitungsbereich fiir Saft, Konfitlre,
Konserven und andere Nahrungsmittel geplant. Auch die Moglichkeit zur Erweiterung der
Flachen fir die Direktvermarktung der landwirtschaftlichen Produkte oder zur
Produktprasentation soll gegeben sein. Durch das Ausmalf’ und die Art der geplanten neuen
Anlagen verlasst der Betrieb die landwirtschaftliche Privilegierung nach § 35 BauGB und nimmt
einen gewerblichen Charakter an. Dennoch sollen weiterhin Nutzungen mdglich sein, welche
durch die Privilegierung des landwirtschaftlichen Betriebs abgedeckt waren. Dies Dbetrifft
insbesondere Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personal. Die Planungen dienen auch dem
Ziel, im Rahmen des Vereins ,Bioinitiative Zaber-Neckar® den Vertrieb regionaler und
nachhaltiger Biolebensmittel zu férdern. Zudem kann durch die Planung die landwirtschaftliche
Struktur in Brackenheim gestitzt werden, verbunden z.B. mit positiven Effekten fiir die
Landschaftspflege. Daher entsprechen die Erweiterungswiinsche auch den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Brackenheim. Das Vorhaben ist standortgebunden an die bestehende
Hofstelle, wo sich der Betrieb bisher auf Grundlage des § 35 BauGB auf den heutigen Stand
entwickelt hat.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt zwischen Brackenheim und Stockheim,
ca. 650 m westlich der Ortslage von Brackenheim. Die Flache umfasst einen bestehenden
Aussiedlerhof, der von Ackerflachen und Obstplantagen umgeben ist, ca. 250m sidlich verlauft
die KreisstraRe K 2063 (vgl. Ubersichtsplan). Er umfasst Teile der Flurstiicke 5246, 5247 und
5250 und umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha.
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Abbildung 2: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende
3. Planerische Zielsetzung
a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist die Ausweisung einer Sonderbauflache, um die Erweiterung der
bestehenden Anlagen des Biohofs durch eine Maschinenhalle, Kihlhauser, ein Leergutlager,
eine Werkstatt, Sozialrdume, sowie Anlagen zur Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
insbesondere von Obst zu ermdglichen. Dabei umfasst der Standort ,Im Hasenlauf‘ die
Geschéftsbereiche Biohof mit Obstbau (ca. 25 ha Anbauflache), Wino Biolandbau (Biokisten-
Lieferservice) und Biobauern:hn, ein Erzeugerzusammenschluss zur Belieferung von
Handelskunden mit regionalen Bio-Produkten. Die geplanten Baulichkeiten werden
Ubergreifend von diesen Geschéaftsbereichen genutzt, so zum Beispiel in Form von Bliroraumen
fur die Verwaltung. Die neue Halle wird fiur die Kommissionierung der Bioprodukte des
Lieferservice bendtigt, wo an mehreren Packstral’en ein vollstdndiges Lebensmittelsortiment
verpackt und versendet wird. Fir die Bereitstellung eines kompletten Voll-Sortiments werden
auch Waren von Groflthandlern geliefert, aufgrund der frischen Produkte auch an Sonn- und
Feiertagen. Weitere zusatzliche Flachen dienen als Aufenthalts- und Besprechungsrdume oder
als Ruheraume fiir die Mitarbeitenden. Abgerundet wird das Bauvorhaben durch Raume fir die
Produktprasentation und eine groRe Kiiche, in der Kochkurse rund um die Produkte angeboten
werden sollen.
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b) Alternativenprifung

Da es sich bei der Bauanfrage um eine Erweiterung einer bereits bestehenden Nutzung am
etablierten Standort handelt, ist von einer Standortgebundenheit auszugehen. Daher ist eine
Alternativenprufung weder sinnvoll noch notwendig.

4. Planerische Vorgaben
4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Regionalen Griinzug, welcher jedoch nicht
Uberschnitten wird. Ostlich grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Rohstoffen. Auch dieses wird durch die Planung nicht berihrt. Der tatsachlich ausgetibte Lehm-
Abbau befindet sich mehr als 500m entfernt. Die Flache liegt teilweise innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets fir Erholung. Die Erholungseignung wird jedoch nicht eingeschrankt, da im
Vergleich zum Status Quo nur minimal erhéhte Emissionen zu erwarten sind.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache wird derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Sie ist planungsrechtlich
dem AufRenbereich zuzuordnen.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Im
Hasenlauf 1“ verwiesen, welcher im Parallelverfahren zur 4. Anderung der 2. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans aufgestellt wird.
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C: Sondergebiet Hoffeld, 2. Anderung + Erweiterung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Ein ansassiger Verbrauchermarkt plant eine Erweiterung seiner Verkaufsflache. Hierfir soll der
Markt nach Norden verlangert und die Anlieferung und Lager dorthin verschoben werden. Die
MaRnahme erfordert zudem eine Erhéhung der Stellplatzanzahl. Dies soll durch Umbau der
bestehenden Anlage, sowie ebenfalls durch eine Erweiterung nach Norden realisiert werden.
Auf Grundlage dieser Planung wurde eine Auswirkungsanalyse gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
durchgefuhrt. Dabei  wurden u.a. Umverteilungseffekte ~ und  raumordnerische
Bewertungskriterien untersucht. Die Analyse kommt dabei zu dem Ergebnis, dass geringfligige
Umsatzumverteilungseffekte im Einzugsgebiet von maximal 5 % in Zone 1 (Kernstadt
Brackenheim und Dirrenzimmern) zu erwarten sind. In Zone Il (restliche Brackenheimer
Stadtteile) ist noch eine Umsatzumverteilung von 2 — 3 % zu erwarten. In Bezug auf die
raumordnerischen Bewertungskriterien kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass samtliche
Kriterien am vorliegenden Standort eingehalten werden. Da zudem eine Erweiterung des
bestehenden Marktes am Standort gleichzeitig einen Verzicht auf einen Neubau an anderer
Stelle bedeutet, tragt die Bebauungsplananderung sowohl zur Sicherung der bestehenden,
stadtkernnahen Versorgung, als auch zur Minimierung des Flachenverbrauchs bei.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt nordostlich des Stadtkerns von
Brackenheim, westlich der Talaue des Forstbachs. Die Flache umfasst den
Erweiterungsbereich des Verbrauchermarkts (vgl. Ubersichtsplan) auf Teilen des Flurstiicks
527. Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,06 ha.
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Abbildung 3: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende

3. Planerische Zielsetzung
a) Zielsetzung
Ziel der Planung ist es, die Erweiterung des bestehenden Verbrauchermarkts Uber die

Ausweisung einer Sonderbauflache zu ermoglichen. Hierfir wird die bestehende
Sonderbauflache entsprechend des Platzbedarfs nach Norden vergréfRert.

b) Alternativenprifung

Da es sich bei der Bauanfrage um eine Erweiterung einer bereits bestehenden Nutzung am

etablierten Standort handelt, ist von einer Standortgebundenheit auszugehen. Daher ist eine
Alternativenprufung weder sinnvoll noch notwendig.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Das Plangebiet liegt innerhalb der als ,Standort flr zentrenrelvante regionalbedeutsame
Einzelhandelsgrof3projekte” dargestellten Flachen des Regionalplans (Plansatz 2.7.2).

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache wird derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
,Sondergebiet Hoffeld, 2. Anderung + Erweiterung“ verwiesen.

Das Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.
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D: Erweiterung Reiterverein Brackenheim

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadt Brackenheim liegt eine konkrete Anfrage des Reitervereins Brackenheim zur
Erweiterung der bestehenden Anlagen auf dem Vereinsgelande vor. Es sollen Stallungen und
eine Wettkampfhalle errichtet, sowie diverse Koppeln und Weideflachen angelegt werden. Da
der Reiterverein ein wichtiger Baustein der Vereinsstruktur in Brackenheim ist und die Stadt ein
aktives Vereinsleben fordert, entsprechen die Erweiterungswiinsche den stadtebaulichen Zielen
der Stadt Brackenheim. Da jedoch das Plangebiet des Bebauungsplans tber die bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache hinausgeht, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt ca. 500 m nordlich des Ortskerns von Diirrenzimmern am FulRe des
Hornle. Er umfasst die an die bestehende Reitanlage angrenzenden Flurstiicke 3012 und 3016-
3020, die von weiteren Sportanlagen (Tennis, FuRball) umgeben sind (vgl. Ubersichtsplan). Er
umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,2 ha.
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Abbildung 4: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende
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3. Planerische Zielsetzung
a) Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fur die
Erweiterung der bestehenden Anlagen des Reitervereins Backenheim durch Stalle, eine
Wettkampfhalle und Weideflachen.

b) Alternativenprifung

Da es sich bei der Bauanfrage um eine Erweiterung einer bereits bestehenden Nutzung am
etablierten Standort handelt, ist von einer Standortgebundenheit auszugehen. Daher ist eine
Alternativenprifung weder sinnvoll noch notwendig.

4. Planerische Vorgaben
4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an den Regionalen Griinzug. Auf der Flache selbst sind jedoch
keine regionalplanerischen Restriktionen ersichtlich.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache wird derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Sie ist planungsrechtlich
dem AufRenbereich zuzuordnen.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
.Erweiterung Reiterverein Brackenheim® verwiesen, welcher im Parallelverfahren zur 4.
Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgestellt wird.
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E: Photovoltaik-Park ,,Hinter dem Schafhaus*

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Zuge der Energiewende ist der verstarkte Einsatz regenerativer Energien ein
herausragendes politisches Ziel. Zur Umsetzung dieses Zieles ist es notwendig, dass im
Rahmen der Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Betrieb von
Anlagen zur Gewinnung von Energie aus erneuerbaren Quellen geschaffen werden. Aufgrund
der konkreten Bauabsicht eines Investors und dessen Projekttragerschaft wurde ein
Bebauungsplan entsprechend dieser Zielsetzung aufgestellt und somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den Bau einer Photovoltaikanlage geschaffen. Parallel ist nun eine
Anderung des Flachennutzungsplans notwendig, um die Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan sicherzustellen.

Die Kommunen sind vor dem Hintergrund von § 7 Absatz 4 und § 8 Klimaschutzgesetz Baden-
Wirttemberg angehalten, die Realisierung und Nutzung von Anlagen zur Energieerzeugung
aus regenerativen Quellen zu unterstitzen. Insoweit dient die vorhandene Planung auch der
programmatischen Umsetzung dieser Verpflichtungen.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich befindet sich slidwestlich von Brackenheim (vgl. Ubersichtsplan). Er
umfasst die Flurstlicke 5681-5685 mit einer Gesamtflache von ca. 1,2 ha.
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Abbildung 5: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende
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3. Planerische Zielsetzung
a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zu schaffen. Grundlage ist die Projektplanung eines Investors. Die Anlage
ist insgesamt auf eine Spitzenleistung von ca. 750 kWp ausgelegt.

b) Alternativenprifung

Aufgrund der Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes, der
Freiflachenéffnungsverordnung (FFO-VO) des Landes Baden-Wiirttemberg und des
Regionalplans Heilbronn-Franken sind Freiflachenphotovoltaikanlagen bevorzugt entweder im
benachteiligten Gebiet gemal der Begriffsdefinition der benachteiligten landwirtschaftlichen
Gebiete der EU-Richtlinie 86/465/EWG des Rates vom 14. Juli 1986 oder entlang linearer
landschaftspragender Infrastruktureinrichtungen anzuordnen. Nach der Flachenkulisse der
benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete vom 14. Juli 1986 befindet sich keine der
Gemerkungen von Brackenheim im benachteiligten Gebiet. Daher sind die Flachen entlang
linearer landschaftspragender Infrastruktureinrichtungen zu suchen.

Da nérdlich an den Anderungsbereich die derzeit stillgelegte, nicht jedoch endgliltig entwidmete
Bahnstrecke der Zabergaubahn (Lauffen a.N. — Zaberfeld-Leonbronn) angrenzt, befindet sich
die Flache innerhalb dieses Korridors. Da zudem die regionalplanerischen Herausforderungen
(siehe 4.9) gering sind, bzw. durch einfache, bauliche MaRnahmen weiter verringert werden
kénnen, ist die Flache als sehr gut geeignet anzusehen.

4. Planerische Vorgaben
4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Auf der Ebene der Regionalplanung liegt der Anderungsbereich innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets fir Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken.

Die Belange der landschaftlichen Erholungseignung sind durch die PV-Anlage nur gering
betroffen, da die Anlage im Osten und Westen durch Strauchgruppen eingegriint wird. Zudem
bleiben die im Norden und Siden vorhandenen Heckenstrukturen unberihrt, wodurch die
Fernwirkung der Anlage nochmals minimiert wird. Nachteilige Wirkungen auf die nattrlichen
und kulturellen Erholungsvoraussetzungen sind so weitestmoglich reduziert, eine verbleibende
Beeintrachtigung wird im Parallelverfahren mit den Belangen des Klimaschutzes und der
Erzeugung erneuerbarer Energien in die Abwagung eingestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache wird derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
.Photovoltaikpark Hinter dem Schafhaus” verwiesen.

Das Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.
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F: Korrekturen des Flichennutzungsplans im Zuge der 4. Anderung
der 2. Fortschreibung

Im Zuge der 4. Anderung der 2. Fortschreibung sollen zusatzlich zu den Anderungen diverse
Korrekturen vorgenommen werden. So sind die Bebauungsplane ,,Griibengrund“ und ,Unter den
Forsten® seit dem 30.04.1986 rechtskraftig, jedoch bisher nicht im Flachennutzungsplan
dargestellt. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Heilbronn sollen diese Flachen nun im
Zuge einer Korrektur in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Des Weiteren ergeben sich kleinere Korrekturen innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane
»~Schwabacker“ und ,An der Maulbronner Stra3e“.

1. Brackenheim-Hausen: Griibengrund

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Hausen
Flache: Gribengrund
FlachengroRe: ca. 0,7 ha
Korrektur:

Auf der Flache ist seit dem 23.05.1986 der Bebauungsplan ,Gribengrund® rechtskraftig, der ein
Sondergebiet fur Gartenhauser festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan
korrigiert (Bisherige Darstellung: Flache fiir die Landwirtschaft).
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2. Brackenheim: Unter den Forsten
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Unter dem

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: Unter dem Forsten
Flachengréfe: ca. 0,3 ha
Korrektur:

Auf der Flache ist seit dem 23.05.1986 der Bebauungsplan ,Unter den Forsten® rechtskraftig,
der ein Sondergebiet fur Gartenhduser festsetzt. Daher wird die Darstellung im
Flachennutzungsplan korrigiert (Bisherige Darstellung: Flache fiir die Landwirtschaft).
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3. Brackenheim-Hausen: Schwabacker
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Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Hausen
Flache: Schwabacker
Flachengréfe: ca. 0,9 ha
Korrektur:

Auf der Flache ist seit dem 24.09.1971 der Bebauungsplan ,Schwabacker” rechtskraftig, der fur
die Erweiterung des Friedhofs eine Flache fir Gemeinbedarf festsetzt. Daher wird die
Darstellung im Flachennutzungsplan korrigiert (Bisherige Darstellung: Grinflache und Flache
fur die Landwirtschaft).
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4. Brackenheim: An der Maulbronner Strafle

Teilverwaltungsraum: Brackenheim

Gemarkung: Brackenheim

Flache: An der Maulbronner Stralle
Flachengréfe: ca. 0,9 ha

Korrektur:

Auf der Flache besteht kein Altlastenverdacht mehr. Daher wird die entsprechende
Kennzeichnung aus dem Flachennutzungsplan entfernt.
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G: Berichtigungen des Flachennutzungsplans im Zuge der 4.
Anderung der 2. Fortschreibung

In den vergangenen Jahren sind aulerdem mehrere Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt worden. Auch diese sollen nun als
Berichtigungen gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

1. Brackenheim: An der Herrmann-Bauer-Strae
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Teilverwaltungsraum: Brackenheim

Gemarkung: Brackenheim

Flache: An der Herrmann-Bauer-Stral3e
Flachengréfe: ca. 1,1 ha

Berichtigung:

Auf der Flache ist am 26.06.2015 der Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
,An der Herrmann-Bauer-StraRe“ in Kraft getreten, der ein Sondergebiet fir ein
Fachmarktzentrum (Einzelhandel) festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan
zu Sonderbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung: Gewerbeflache und Mischbauflache).
Zudem besteht auf der Flache kein Altlastenverdacht mehr, die Kennzeichnung wurde entfernt.
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2. Brackenheim: An der Herrmann-Bauer-StraRe, 1. Anderung
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Teilverwaltungsraum: Brackenheim

Gemarkung: Brackenheim

Flache: An der Herrmann-Bauer-Strale, 1. Anderung
Flachengréfe: ca. 0,1 ha

Berichtigung:

Auf der Flache ist am 04.05.2018 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,An
der Herrmann-Bauer-StraRe, 1. Anderung“ in Kraft getreten, der ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan zu
Gewerbeflache berichtigt (Bisherige Darstellung: Mischbauflache).
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3. Brackenheim: Knipfelesweg, 1. Anderung

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: Knipfelesweg
Flachengréfe: ca. 0,7 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 03.08.2018 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
,Knipfelesweg, 1. Anderung“ in Kraft getreten, der eine Flache fiir Gemeinbedarf (soziale und
gesundheitliche Zwecke) festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan zu
Gemeinbedarfsflache  berichtigt  (Bisherige  Darstellung:  Gemeinbedarfsflache  und
Mischbauflache). Die Zweckbestimmung wird ebenfalls berichtigt (Bisher: Parkplatz).
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4. Brackenheim: Geigersberg, 2. Anderung

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: Geigersberg
FlachengroRe: ca. 1,4 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 06.10.2017 der Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
,Geigersberg, 2. Anderung® in Kraft getreten, der allgemeines Wohngebiet festsetzt. Daher wird
die Darstellung im Flachennutzungsplan zu Wohnbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung:
Gewerbeflache).

Die im Zuge der Berichtigung angepasste Flache geht um ca. 0,5 ha Uber den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hinaus, da sich die Nutzung der gesamten Flache auf Wohnen
beschrankt. Somit liegt ein faktisches Wohngebiet vor.
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5. Brackenheim: GaswerkstraBe / AustraBe, 2. Anderung

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: Gaswerkstralle
FlachengroRe: ca. 0,4 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 06.02.2015 der Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
,Gaswerkstrale / Australe, 2. Anderung“ in Kraft getreten, der eingeschranktes Mischgebiet
festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan zu Mischbauflache berichtigt
(Bisherige Darstellung: Gewerbeflache).
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6. Cleebronn: HindenburgstraBe 49, 51 + 51/1
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Teilverwaltungsraum: Cleebronn
Gemarkung: Cleebronn

Flache: HindenburgstralRe
FlachengroRe: ca. 0,8 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 25.11.2016 der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §§ 12 und 13a BauGB ,Hindenburgstral’e 49 in Kraft getreten, der ein Wohnhaus
festsetzt. Zudem befindet sich derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. §§ 12 und 13a BauGB ,Hindenburgstralle 51 + 51/1“ im Verfahren. Mit
einem Verfahrensabschluss ist noch im ersten Halbjahr 2022 zu rechnen. Da die Umgebung
durch gemischte Bauflachen gepragt ist wird die Darstellung im Flachennutzungsplan zu
Mischbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung: Gewerbeflache).
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7. Brackenheim: Theodor-Heus-Siedlung, 4. Anderung (HeuchelbergstraBe 28)

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: Heuchelbergstralle
Flachengréfe: ca. 0,2 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 23.12.2021 der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §§ 12 und 13a BauGB ,Theodor-Heuss-Siedlung, 4. Anderung (Heuchelbergstralie 28)“ in
Kraft getreten, der ein Wohnhaus festsetzt. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan
zu Wohnbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung: Flache fir den Gemeinbedarf —
Kindergarten).
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8. Brackenheim: Hoffeld Il, 4. Anderung

T
oﬁ,
L. .
ELRER
N
o Y

=N e QP

Teilverwaltungsraum: Brackenheim
Gemarkung: Brackenheim
Flache: HoffeldstralRe
Flachengréfe: ca. 0,05 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 21.01.2021 der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §§ 12 und 13a BauGB ,Hoffeld Il, 4. Anderung“ in Kraft getreten, der ein Wohnhaus
festsetzt. Da die Umgebung durch gemischte Bauflachen gepragt ist wird die Darstellung im
Flachennutzungsplan zu Mischbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung: Grunflache).

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 21.09.2018/05.05.2022

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiro fur Vermessung und Planung
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV) VOM 18.12.1990

BESTAND PLANUNG
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Wohnbaufiachen
(§5 Abs. 2Nr. 1BauGB i, V. m. §1 Abs. 1 Nr. 1 BauVO)

Gemischte Bauflachen
(§5 Abs. 2Nr. 1BauGB i V. m. §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvO)

Sonderbauflachen
(§5 Abs. 2Nr. 1BauGB i. V. m. §1 Abs. 1Nr. 4 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(§5 Abs. 2Nr. 1BauGB i. V. m. §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§5 Abs. 2 Nr. 1BauGB i. V. m. §1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

Industriegebiet
(85 Abs. 2Nr. 1BauGB i. V. m. §1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)

Sanierungsgebiete
(§5 Abs. 4 BauGB)

Flchen fir Gemeinbedarf +Sport- u. Spiclanlagen

(§5 Abs. 2Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Schule

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kirche/kirchl. Einrichtungen
Post

Kindergarten

Feuerwehr / Gerétehaus
Hallenbad

Sportanlagen

Spielanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen
(§5Abs. 2N 4 BauGB1. V. m.§ 35 (3) 3 BauGB)
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Abwasser

Abfall

Wasser

Gas
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(§5Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
elekirische Freileitung

elektrisches Kabel
Gasleitung
Pipeline
Wasserleitung
Abwasserleitung

Richtfunkstrecke mit Freihaliezone

Grinflachen

(85 Abs. 2Nr. 5 BauGB)
Daverkleingarten
Parkanlagen

private Granflache
Friedhof

Spielplatz

Sportplalz

Freibad / Badeplatz

Wald
(§5Abs. 2N 9 BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fiir Weinbau / Obstanlagen
(§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Aussiedlerhof
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Wasserfléchen
(§5 Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Regenriickhaltebecken
(§5Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Regentiberlaufbecken
(§5 Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Uberschwemmungsgebist
(§5 Abs. 2Nr. 7 BauGB)

HQ 100 Linie

Wasserschutzgebiet Zone |, II, Il
(§5Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschitiungen
(§5 Abs. 2Nr. 8 BauGB)

Flache fur Abgrabungen
(5 Abs. 2Nr. 8 BauGB)

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

(§5 Abs. 3Nr. 2BauGe)

Altlastenverdéchtig eingestufte Flachen
(§5 Abs 3Nr. 3 BauGB)

Naturschutzgebiet
(§5 Abs. 4 BauGB)

Naturdenkmal flachenhaft
(§5Abs. 4BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
(§5 Abs. 4 BauGB)

FFH-Gebiete (Flora, Fauna, Habitat)
(§5Abs. 4BauGB)

Naturdenkmal
(§5Abs. 4BauG8)

nach § 32 NatSchG geschiitztes Biotop
(85 Abs. 4 BauGB)

Kullurdenkrmal
(§5 Abs. 4BauGR)

Bodendenkmal

Bahnanlagen
(§5Abs. 2Nr 382uGB)
Flachen fir den dberérilichen

Verkehr
(§5Abs. 2Nr. 3u. Abs. 4 BauGB)

mit
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(§5Abs. 2Nr. 3u. Abs. 4 BauGB)

Grenze des Naturparks Stromberg - Heuchelberg

Offentliche Parkplatze

geplanter Hubschrauberlandeplatz

nze
des raumlichen Geltungsbereiches/Verwaltungsraums

Grenze des Teilverwaltungsraums

Grenze Wildpark Tripsdrill

Sicherheitszone mit einem Radius von 300 m
Grenze Gewasserentwicklung

Nummerierung N
s. Begrindung zur 3. And. der 2. Fortschreibung
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